
ગુજરાત જમીન મહેસૂલ અધિધનયમ-૧૮૭૯ ની કલમ-૬૫ હેઠળ [ બિનખેતી - રહેણાંક ]

હુકમ નં. 2775/07/13/038/2023
તા. 20/03/2023

વંચાણે લીિા :-
(૧) અરજદાર ી ુળ ભાઈ ગ રભાઈ મકવાણા

રહે. 136, ગોહેલ, કમમયાળા, આનંદપુર, અમદાવાદ, ધનલા, ગુજરાત, આનંદપુર-382465 ની તા.13/12/2022 ની ઓનલાઇન 
અર  (નં.60713202213309) તથા સોગંદના ુ

(૨) ુંબઇ જમીન મહેસૂલ કાયદો ૧૮૭૯ ની કલમ - ૪૮, ૬૫, ૬૬ તથા ૬૭
(૩) ગુજરાત જમીન મહેસૂલ મનયમો, ૧૯૭૨ ના મનયમ ૮૧, ૧૦૦, ૧૦૧, ૧૦૨
(૪) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગનાં ઠરાવ નં. બખપ/૧૦૦૬/૪૨૫/ક તા.૦૧/૦૭/૨૦૦૮
(૫) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગનાં પ રપ  માંક: બખપ/૧૦૨૦૧૮/૩૨૭/ક તા.૦૮/૦૫/૨૦૧૮
(૬) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગના ઠરાવ માંક: એસ/ટ પી/૧૨૨૦૯/૭૬૯/૧૧/હ.૧ તા.૩૧/૦૩/૨૦૧૧
(૭) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગનાં ઠરાવ માંક: બખપ/૧૦૨૦૧૮/૪૨૫/ક તા.૦૯/૦૧/૨૦૧૯
(૮) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગનાં પ રપ  માંક: બખપ/૧૦૨૦૧૮/૪૨૫/ક તા.૧૨/૦૨/૨૦૧૯
(૯) નાયબ કલે ટર ી ( ટે પ ડ ુટ ) નો તા.06/01/2023 નો અ ભ ાય

મામલતદાર અને ૃમષપંચ ી (ALT) નો તા.28/12/2022 નો અ ભ ાય
(૧૦) iRCMS પોટલ પરની કેસ મવગત
હુકમ :-
      વંચાણે લીધેલ મ (૧) ની અર  તથા સોગંદનામા થી અરજદાર ી ુળ ભાઈ ગ રભાઈ મકવાણા એ મો  આણંદપુર તા. 
ધોલેરા જ. અમદાવાદ ના સરવે/ લોક નં. 13 ના ે ફળ 24,869.00 ચો.મી. ની જમીન ગે ગુજરાત જમીન મહેસૂલ 
અમધમનયમ-૧૮૭૯ ની કલમ-૬૫ હેઠળ બનખેતીના હેતુ માટે પરવાનગી આપવા મવનંતી કરેલ છે.

      ૨. સવાલવાળ  જમીનના ગામ ન ૂના નં. ૭/૧૨ માં કબ દારોની મવગત નીચે ુજબ છે.
સરવે/ લોક નંિર

ટી.પી. નંિર
એફ.પી. નંિર

માંગણીનું
ે ફળ (ચો.મી.)

કિ દારોના નામ
(ખાતા નં. 171)

જમીનનો સ ા કાર
(૭/૧૨ મુજિ)

સરવે/ લોક નં. : 13
જુનો સરવે/ લોક નં. : 50
ટ .પી. નં. : ---
એફ.પી. નં.: ---

24,869.00 ુળ ભાઇ ગ રભાઇ નવી શરત (ન.શ)

કલેકટર અને જ લા મે ેટની કચેરી, સુભાષબ જ સકલ પાસે, અમદાવાદ - ૩૮૦૦૨૭
ફોન નંિર : ૦૭૯-૨૭૫૬૧૯૭૦          ઇ-મેઇલ : collector-ahd@gujarat.gov.in

કલેકટર અને જ લા મે જ ેટની કચેરી, અમદાવાદ

      ૩. વસુલ કરવામાં આવેલ કરવેરાની મવગત નીચે ુજબ છે.
         બકમાં ચલન ભયા તા.19/03/2023 નં.57000013551003519032320716

કરની ધવગત સદર માંગણીનું ે ફળ (ચો.મી.) દર . ધત ચો.મી. ુલ રકમ .
પાંતર કર 569-0035-00-800-01 24,869.00 2.00 49,738.00

મવશેષ ધારો 570-0035-00-101-01 24,869.00 0.65 16,165.00
લોકલ ફંડ 574-0029-00-103-01 24,869.00 0.33 8,207.00
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શરતો : -
(૧) આ ુકમ મ યેથી બે માસમાં "એમ" ન ૂનામાં સનદ ા ત થશે.
(ર) જ લા ઇ પેકટર ી, જમીન રેકડની કચેર માં માપણી ફ  જમા કરાવેલ છે. થી માપણી કર  / કરાવી આ ુકમ આધારે તેમજ 

મંજૂર થયેલ લાન ુજબ ુર તી પ ક તૈયાર કરવા ું / કરાવવા ું રહેશે અને ુર તી પ કનો મહેસૂલી દફતરે અમલ થયા બાદ 
જ વાળ  બનખેતીની જમીન / લોટ ું ર . દ તાવેજથી થયેલ વેચાણ યવહારના અમલ માટે ન ધ પાડવાની રહેશે.

(૩) અરજદારે મત વષ ખેતી મસવાયનો ધારો (મવશેષધારો ) દર મત ચો.મી. ના . 0.65 માણે . 16,165.00 તેમજ મનયમ માણે 
લોકલ ફંડ તથા મશ ણ સેસ ભરવો પડશે  ગેનો દર વખતોવખત ફેરફારને પા  રહેશે.

(૪) અમદાવાદ નગર મનયોજક કચેર  એ મંજૂર કરેલા લાન ુજબ બાંધકામ કરવા ું રહેશે.
(૫) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગના ઠરાવ નં. બખપ/૧૦૯૩/૧૦૫૨/ક તા. ૧૩/૦૯/૧૯૯૩ માં ઠરા યા ુજબ સહ યારા / કોમન 

લોટ અને ર તાની જમીન સોસાયટ ની મા લક ની અથવા સવ લોટ હો ડરની સહ યાર  મા લક ની ગણાશે તે ઉપર ુળ 
મા લકનો કોઇ હકક રહેશે ન હ.

(૬) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગના તા. ૦૭/૦૮/૧૯૯૧ ના પ રપ  નં. બખપ-૧૦૯૧/૧૭૫૬/ક ની જોગવાઇ ુજબ બન અમધ ૃત 
બાંધકામ બાબતે બાંધકામ મનયં ણ કરતી સંબંમધત મહાનગરપા લકા / શહેર  મવ તાર સ ા મંડળએ ધોરણસરનાં પગલાં લેવાના 
રહેશે.

(૭) સદર જમીનમાંથી પે ોલીયમ / પાણીની કે અ ય કોઇપણ કારની પાઇપલાઇન પસાર થતી હશે તો તે સંદભ મવકાસ પરવાનગી 
આપનાર ઓથો રટ એ સંબંમધતો ું ના-વાંધા માણપ  મેળવી મવકાસ પરવાનગી આપવાની રહેશે.

(૮) સરકાર ીના મહેસૂલ મવભાગના તા.૧૨/૦૨/૨૦૧૯ ના પ રપ  નં.બખપ/૧૦૨૦૧૮/૪૨૫/ક ુજબની નીચેની શરતો ુ પાલન 
કરવા ું રહેશે.
૧. જો અગાઉ ચોકકસ હેતુ માટે મ મમયમ ભરપાઇ થયેલ હોય અને અ ય હેતુ માટે મવકાસ પરવાનગી માંગેલ હોય/ નકશા 

મંજૂર કરવાના થતા હોય તો મવકાસ પરવાનગી આપતાં પહેલા મ મમયમ તફાવત ભરાયાની સંબંમધત સ ામંડળે ખાતર  
કરવાની રહેશે અને યારબાદ જ મવકાસ પરવાનગી આપવાની રહેશે.

૨. ડ સીઆર ુજબ  તે હેતુ/ ઉપયોગ માટે પરવાનગી મળવાપા  ન હ હોય તો તે ઉપયોગ કર  શકાશે ન હ.
૩. ખેતી ઝોનમાં ડ સીઆર ુજબ ટ ુ બાંધકામ મળવાપા  હશે તેટલા જ ે ફળ માટે મવકાસ પરવાનગી આપવાની રહેશે.
૪. બનખેતી પરવાનગી મ યા બાદ જો ખાસ મંજૂર  મવના ધામમક ઉપયોગ માટે બાંધકામ કરેલ હશે તો તે શરતભંગ ગણાશે 

અને તે બાંધકામ ૂર કરવાપા  થશે.
(૯) સરકાર ીનાં મહેસૂલ મવભાગનાં તા. ૦૧/૦૭/૨૦૦૮ ના ઠરાવ નં. બખપ/૧૦૦૬/૪૨૫/ક માં જણાવેલ નીચે ુજબની શરતો ું 

પાલન કરવા ું રહેશે.
૧. જ લા ઇ પેકટર ી, જમીન રેકડ ારા ઇ ુ કરાયેલ માપણી શીટ કે ના ઉપર ૂળ ટ પણની હદ પણ દશાવેલ હોવી 

જોઇએ. રજૂ કરાયેલ લાન તથા લે-આઉટ લાન સ મ ક ાએ મંજૂર કરાયેલ હોવી જોઇએ.
૨. બાંધકામ શ  કરતા પહેલા બાંધકામનાં નકશા સ મ અમઘકાર  પાસે  મંજૂર કરાવવાના રહેશે. પરંતુ અરજદાર બનખેતી 

પરવાનગી મેળ યા વગર આવા બાંધકામની ર  ચ ી મેળવી શકશે ન હ.
૩. શહેર  મવ તાર જયાં ટાઉન લામનગ ક મ મંજૂર થઇ ગઇ છે યાં .ડ .સી.આર. અને ઝોમનગના મનયમો અ ુસાર બાંધકામ 

કરવા ું રહેશે.
૪. મંજૂર થયેલ નકશા ુજબ આરો ય અને વા યની ટએ ગંદા પાણીનાં મનકાલની જોગવાઇ કરવાની રહેશે.

મશ ણ ઉપકર 575-0045-00-108-01 24,869.00 0.49 12,186.00
માપણી ફ 577-0029-00-106-01 24,869.00 --- 3,000.00

ુલ . 89,296.00

      ૪. ઉપ ુકત તમામ હક કતો યાને લઇ મો  આણંદપુર તા. ધોલેરા જ. અમદાવાદ ના સરવે/ લોક નં. 13 ના ે ફળ 
24,869.00 ચો.મી. ની જમીનને નીચે જણાવેલ શરતોને આમધન ગુજરાત જમીન મહેસૂલ અમધમનયમ-૧૮૭૯ ની કલમ-૬૫ હેઠળ 
બનખેતી હેતુ (રહેણાંક) માટે પરવાનગી આપવા આથી ુકમ કરવામાં આવે છે.
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૫. અરજદારે રબન ડેવલપમે ટ ુ સ નીચે  તે ર તાનો કાર યાને લઇ ર તાના મ ય બ ુથી બાંધકામ વ ચે તર 
ળવવા ું રહેશે અ યથા અરજદારની જવાબદાર  થશે.

૬. ફલોર, મમલ, મસનેમા/ ટુ રગ મસનેમા/ મથયેટર માટે બનખેતી પરવાનગીના કામે જ લા મે જ ેટની જ ર  મંજૂર  મેળવી 
આગળની કાયવાહ  કરવાની રહેશે.

૭. પે ોલ, ડ ઝલ, કેરોસીન, સી.એન. ., એલ.પી. . પંપ નાંખવા માટે બનખેતી પરવાનગીના કામે બાંધકામ શ  કરતાં પહેલા 
જ લા મે જ ેટની જ ર  મંજૂર  મેળવી આગળની કાયવાહ  કરવાની રહેશે.

૮. ઇ ડયન એ લો ઝવ એકટ અ વયે મેગેમનઝ, ફાયર વકસ, દા ખાના માટે બનખેતીની કાયવાહ  કરતા પહેલા જ લા 
મે જ ેટની જ ર  મંજૂર  મેળવી આગળની કાયવાહ  કરવાની રહેશે.

૯. સવાલવાળ  જમીન જો રેલવે હદની ન ક હોય તો રેલવેની હદથી મનયમ ુજબ જ યા છોડ  બાંધકામ કરવા ું રહેશે.
૧૦. સવાલવાળ  જમીન ઉપરથી અથવા બાજુમાંથી વીજળ  ડના તાર/ હાઇટે શન પાવર અગર થાંભલા આવેલ હોય યારે તે 

અ વયે લાગુ પડતા મનયમો ું પાલન કરવા અને તે ુજબ બાંધકામ કરવા ું રહેશે.
૧૧. બનખેતી માંગવામાં આવી હોય તેવી જમીન જો એરો ામ આસપાસ મનયમ ુજબની મ જયામાં આવતી હોય યારે 

બાંધકામની ચાઇ તથા એરો ામની ટએ જ ર  એ ુ ના-વાંધા માણ૫  મસમવલ એમવએશન ખાતા પાસેથી મેળવવા ું 
રહેશે અને મસમવલ એમવએશન ખાતાના મનયમો ું પાલન કરવા ું રહેશે.

૧૨. ઓ.એન. .સી. ના ુવાની ન કમાં આવેલ જમીનના ક સામાં અરજદારે સંબંમધત મનયમો ું પાલન કરવા ું રહેશે.
૧૩. નમદા કેનાલ/ અ ય મસચાઇ કેનાલની ન કમાં આવેલ જમીનની બાબતમાં અરજદારે સૂ ચત બાંધકામ માટે ળવવાના 

થતાં તર ગેના મનયમો ું પાલન કરવા ું રહેશે.
૧૪. અરજદારે/ જયાં જ ર  હોય યાં કે  સરકાર કે રાજય સરકારના કાયદા નીચે ર ત મારક (Protected Monuments) 

તર કે હેર કરેલ ાચીન મારકથી મનયમ ુજબ ું તર ળવવાની વતમાન જોગવાઇઓ ું પાલન કરવા ું રહેશે.
(૧૦) જો આ જમીન પર કોઇ િક/ મંડળીનો િોજો િાકી હોય તો, તે ભરપાઇ કયા ધસવાય આ ધમલકત કોઇપણ કારે વેચાણ, ભેટ, 

વધસયત, િાનાખત, બગરો કરી શકાશે ન હ અને કોઇપણ અ યને ય  કે પરો  રીતે માબલકી કે કિજો ભોગવટો તિદીલ કરી 
શકાશે ન હ.

(૧૧) વાળ  જમીનમાં નગરપા લકા/ મહાનગરપા લકા/ શહેર  મવકાસ સ ા મંડળ ારા  શરતોએ પરવાનગી આપવામાં આવશે તે 
શરતો ું પાલન તથા બાંધકામ કરવા ું રહેશે.

(૧૨) આ જમીનમાં વરસાદ  પાણીના ુગભ વહન/ સંચય માટે દર મકાન/ બ ુમાળ  મકાન દ ઠ એકના દરે આ જમીનમાં ઉપર 
પરકોલેટ ગ બોરવેલની યવ થા અચુક કરવાની રહેશે તથા વરસાદ  પાણીના મનકાલની યવ થા કર ને બાંધકામ કરવા ું રહેશે.

(૧૩) વાળ  જમીનમાં થળે થયેલ બાંધકામ થામનક વરાજની સં થાના મનયમો ુસાર ન હ હોય તો થામનક વરાજની સં થા 
મનયમો ુસાર કાયવાહ  કર  શકશે. તેમાં આ ુકમથી બાઘ આવશે ન હ.
      અરજદારે ઉપરોકત શરતો ું પાલન કરવા ું રહેશે. જો તેમાં મન ફળ જશે તો શરતભંગ ગણી સ મ અમધકાર  કાયદેસરની 
કાયવાહ  કરશે.

(૧૪) ઉપરની કોઇપણ શરતનો ભંગ થયેથી જમીન મહેસૂલ કાયદાની કલમ-૬૭ ુજબ મશ ા મક પગલા લેવામાં આવશે તેમજ બી  
કોઇપણ મશ ાને પા  હશે તો તેને બાઘ આ યા મસવાય કે  ફરમાવવા ું યો ય લાગે તે માણે દંડ અથવા આકાર લઇ સદર ુ 
જમીનનો કબજો કબ દાર પાસે ચા ુ રહેવા દઇ શકાશે.

(૧૫) ઉપરોકત શરતોમાં ગમે તે મજ ૂર હોય તેમ છતાં, કલેકટર ી સદર ુ ુકમ મવ ઘ બાંધેલા અથવા વધારાના કોઇપણ મકાન 
અથવા ઇમલાને કલેકટર ીએ, આ અથ  ુદત ઠરાવી હોય તે ુદત દરમમયાન તેવી ર તે ખસેડવામાં ન આવે કે સૂચ યા ુજબ 
ફેરફાર ન કરવામાં આવે તો તેમ કરવામાં  ખચ થાય તે કબ દાર પાસેથી જમીન મહેસૂલની બાક  તર કે વસુલ કરવાને 
ુખ યાર છે.

       વ ુમાં ઉપ ુ ત શરતોને આધીન અરજદાર ારા રજુ થયેલ સોગંદનામાની મવગતોમાં તેઓ ારા હેર કરેલી હક કતોને આધારે 
સવાલવાળ  જમીનના બનખેતી ઉપયોગ માટે પરવાનગી આપવામાં આવે છે.
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Sd/-
( ડૉ. િવલ પટેલ )
કલેકટર, અમદાવાદ

તા.20/03/2023
આર.પી.એ.ડી.
મત,
ુળ ભાઈ ગ રભાઈ મકવાણા

136, ગોહેલ, કમમયાળા, આનંદપુર
અમદાવાદ, ધનલા
ગુજરાત
આનંદપુર-382465

નકલ રવાના:-
૧. નગર મનયોજક ી, અમદાવાદ નગર મનયોજક કચેર
૨. મામલતદાર ી તા. ધોલેરા જ. અમદાવાદ ( ુકમનો અમલ ગામ દફતરે રેકડ ઓફ રાઈ સ ુજબ કરાવવા સા .)
૩. જ લા ઈ પેકટર ી જમીન રેકડ જ. અમદાવાદ
૪. તલાટ ી આણંદપુર તા. ધોલેરા જ. અમદાવાદ તરફ.
૫. ઇ ઘરા કે , ઘોલેરા
૬. રેકડ શાખા, કલેકટર કચેર  અમદાવાદ
૭. સીલેકટ ફાઇલ, ચીટનીશ શાખા

* આ હુકમની ઇ-િરા કે , િોલેરા માં ન િ નંિર 777 થી મો .- આણંદ ુર તા.- િોલેરા જ.- અમદાવાદ માં ન િ થયેલ છે.
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